Eigenheimprojekte
auf den Boden gebracht.

Einofenhaus mitten in der Siedlung

OBJEKT

5 —Zimmer Einfamilienhaus
+ Werkraum und Keller
integriert in eine Siedlung

ADRESSE

am Stalden 12D
3145 Niederscherli
Parzelle 10109

VERKAUFSRICHTPREIS
CHF 1'175’000
inkl. CHF 10'000 Genossenschaftsscheine



Holzforum

Eigenheimprojekte
auf den Boden gebracht.

Sudseite mit Velounterstand und Kellereingang Wohnbereich mit Stickgutofen (typenahnliches Haus)

Neue Holzforum AG, Marktgass Passage, 3011 Bern, 031 309 77 77, info@holzforum.ch, www.holzforum.ch



DETAILBESCHRIEB

ECKDATEN
Verfugbar ab
Zimmer
Badezimmer
Baujahr
Zustand

Warmeerzeugung

EIGENSCHAFTEN

© Siedlungscharakter
© Garten

© Sitzplatz offen

© Sitzplatz gedeckt

© Neubau

© Projektiert

© Sonnig

© Velounterstand

Baustart nach Verkauf

5 + Werkraum und Keller
2

Neubau 2025

Neubau

Stuckgutheizung im Wohnbereich

© Genossenschaftsbeitritt
© Kinderfreundlich

© Einbaumobel

© Werkraum

© Keller

© Waschkiiche

© Indach Solaranlage

© Parkplatz

ANGEBOT

Verkaufspreis
Genossenschaftsanteile

FLACHEN
Bruttowohnflache
Nettowohnflache
Untergeschoss ebenerdig
Grundstucksflache

Gebaudevolumen

Holzforum
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CHF 1"175'000.-
CHF 10'000.- (in VP inklusive)

139 m?
105 m?
36 m?

235 m?

711 m?®
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EIN ZUHAUSE IN EINER LEBENDIGEN GESELLSCHAT

Dieses Haus ist nicht nur eine 6kologische Immobilie, sondern
der Schlussel zu einer herzlichen und unterstitzenden Nachbar-
schaft. Mit dem Kauf dieses Hauses treten Sie in eine bereits be-
stehende, altersdurchmischte Gemeinschaft ein, die aus Fami-
lien, Paaren und Einzelpersonen besteht, die das Leben in der
Siedlung schatzen.

SIEDLUNGSCHARAKTER UND GEMEINSCHAFT

In Niederscherli besteht die Wohnbaugenossenschaft Solarhau-
ser Niederscherli. Auf Wunsch der Genossenschafter soll auf dem
letzten freien Stuck Land ein Nest fur eine zusatzliche Familie in
der Genossenschaft entstehen. Trotz der Nahe zur Schwarzen-
burgstrasse geniessen Sie hier eine ruhige und kinderfreundliche
Umgebung, da die Hauser unterhalb des Stassenniveaus an ver-
kehrsfreier Lage liegen. Dies schafft einen geschutzten Raum, in
dem Kinder sicher spielen kdnnen und Erwachsene die Nachbar-
schaftin vollen Zligen geniessen kdnnen.

Westseite mit Gartensitzplatz gedeckt und offen
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Verkehrsfreier Treffpunkt beim Siedlungsfest
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GEMEINSCHAFTLICHE AKTIVITAEN UND EINRICHTUNGEN

Mit dem Kauf der Immobilie und der zugehorigen Parzelle werden
sie automatisch Genossenschaftsmitglied. Genossenschaftsan-
teile sowie Beitrage an die gemeinsame Infrastruktur sind im Ver-
kaufspreis enthalten. In der WBG finden regelmaBig gesellige An-
lasse wie Apéros, Siedlungsfeste und gemeinsames Pizza-Backen
statt. Der gemeinschaftliche Aussenbereich ladt zum Spielen und
Verweilen ein und fordert den Austausch zwischen den Nachbarn.
Mehr dazu im separaten Steckbrief der WBG.

DAS SIND IHRE NACHBARINNEN UND NACHBARN

Wer und was erwartet Sie da? Am besten stellen wir uns gleich
selber vor: Wir sind eine altersdurchmischte, offene und unkom-
plizierte Nachbarschaft, bestehend aus Paaren, Familien mit er-
wachsenen Kindern, die bereits ausgezogen oder bald fligge sind,
und einer Familie mit zwei Kindern im Alter von sechs und acht
Jahren. Ein gemeinsamer Aussenbereich verbindet unsere Hau-
ser, gemeinsame Apéros, Pingpong- oder Kaffee-Runden verbin-
den uns. Der Pizza-Ofen hat uns hier schon oft ein spontanes Zu-
sammentreffen ermoglicht und wird auch gerne far private Einla-
dungen genutzt. Wer das Siedlungsleben kennt, weiss, wie kost-
bar und bereichernd eine unkomplizierte und wohlwollende
Nachbarschaft ist.
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SCHLAFEN SIE GUT

Nicht jetzt, aber vielleicht schon bald. Was de Hauser des Holzfo-
rum anbelangt, sind sich alle Bewohner:innen einig: Sie haben
sich noch nie so wohlgeflihlt und schlafen besser als je zuvor. Das
konnen wir zwar nicht versprechen, aber wertvolle Voraussetzun-
gen dafur bieten. Ein besonderes Plus dieses Hauses ist namlich
das einzigartige Klima im Inneren. Die sorgfaltige Materialauswahl
sorgt fur konstante Bedingungen: hygroskopische Materialien re-
gulieren die Luftfeuchtigkeit und sorgen auch im Winter flr ange-
nehme Werte. Das Haus bleibt dank seines tragen Aufbaus im
Sommer kithl und im Winter warm. Zuséatzlich absorbieren die ver-
wendeten Materialien Gerlche, was flr eine stets frische Atmo-
sphare sorgt.

Schlafzimmer mit Einbauschrank
(typenahnliches Haus)
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REKORTVERDACHTIGER SITZPLATZ

Damit Sie vor lauter Gemutlichkeit den Tag nicht nur drinnen ver-
bringen, haben wir das Leben im Freien durch eine clevere Pla-
nung perfekt ergdnzt. Trotz oder dank der Lage an der Schwarzen-
burgstrasse bietet ein grosser, gedeckter Sitzplatz Schutz bei je-
dem Wetter und ladt auch bei Regen zum Verweilen ein. Kinder
konnen hier geschitzt spielen und die Erwachsenen ausgiebig
aperdlen. Was, eine Strasse direkt am Haus? Keine Sorge. Das
Haus liegt deutlich unterhalb des Stassenniveaus. So werden Sie
von den Autos nichts mitkriegen und geniessen daflir den rekord-
verdachtig grossen und gedeckten Sitzplatz.

Hauseingang und geschutzter Sitzplatz
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MEHR ALS EINE HULLE

Auch der Innenausbau uberzeugt durch Qualitat: Einbaumdbel
aus Holz sorgen fur Ordnung und nutzen den Raum optimal. Und
Sie durfen mitreden: Alle Mdbel werden nach Ihren Winschen
eingebaut. Zudem ist im Verkaufspreis eine Beratung durch eine
Inneneinrichterin inbegriffen, die lhnen hilft, die perfekten Farben
und Materialien auszuwahlen. Gut zu wissen: Samtliche Natur-
holzoberflachen werden von uns gelaugt und geseift. Die Behand-
lung verhindert sehr wirkungsvoll das Abdunkeln des Holzes. Falls
sie verputzte Wande bevorzugen ist dies selbstverstandlich eben-
falls moglich.

Eingangsbereich mit Garderobe und Einbauschranken
(typenahnliches Haus)
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EIN OFEN - EIN NEST

Manchmalist weniger bekanntlich mehr, so auch in diesem Haus.
Ein einziger Stuckgutofen sorgt fur wohlige Warme. Der grosse
Feststoffspeicher gibt die Warme langsam und gleichmassig ab,
sodass in durchschnittlichen Wintermonaten nur einmal taglich
angefeuert werden muss. Die Warme verteilt sich Uber einen
Warmluftkanal ins Schlafgeschoss. Mit dreieinhalb Ster Buchen-
brennholz kommen Sie gut durchs Jahr. Die meisten Bewohnerin-
nen und Bewohner der Einofenhduser geniessen den Alltag das
ganze Jahr hindurch barfuss und im T-Shirt. So sinnlich, dass es
schon fast filmreif ist.

Wohnbereich mit Stickgutofen
(typenahnliches Haus)
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LAGE DER LIEGENSCHAFT

An ausserordentlich schoner Lage vor den Toren von Bern, ist Nieder-
scherli das Zuhause von knapp 2200 Einwohnerinnen und Einwohnern.
Zugehorig zur Gemeinde Kdniz ist Niederscherli sehr stadtnah und
gleichzeitig vor den Toren des Schwarzenburgerlandes und dem Gant-
rischgebiet.

SCHULEN

An den Schulen in Niederscherli werden die Kinder vom Kindergarten
bis zur 3. Sekundarstufe unterrichtet. Zusatzlich besteht das Angebot
einer Tagesschule sowie einer Bibliothek fur die Schuler.

OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL

3 Gehminuten von der Liegenschaft entfernt befindet sich der Bahnhof
Niederscherli welcher alle 30 Minuten eine Verbindung nach Bern und
Schwarzenburg bietet.

EINKAUFEN

2 Gehminuten entfernt finden sie einen Coop Niederscherli. Am Bahn-
hof befindet sich zudem eine Landi. Frischprodukte zudem direkt ab
den Bauernhofen im Ort. Diverse Restaurants sowie ein Café sind in un-
mittelbarer Nahe.

NAHERHOLUNGSGEBIET UND FREIZEIT

Jung und Alt geniessen in der landlichen Region das aktive Vereinsleben
und die reizvollen Wandermaoglichkeiten im Schwarzenburgerland und
Gantrischgebiet. Rund um das lebens- und liebenswerte Dorf lasst sich
wunderbar spazieren, durchatmen und entspannen.
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Ubersicht Parzelle und Untergeschoss
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Grundriss EG mit Hauseingang und Sitzplatzen
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Grundriss Obergeschoss Grundriss Dachgeschoss
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KONTAKT

Ist Ihnen jetzt warm ums Herzen und Sie kdnnen sich vorstellen
hier zu leben? Dann nehme ich mir gerne persénlich Zeit fur Sie.

Bei gegenseitigem Interesse fuhren wir eine Besichtigungstour in
drei bewohnten Holzforum Hausern durch.

IHR ANSPRECHPARTNER
Markus Mosimann

Holzforum Ladeli
Marktgass Passage
3011 Bern

T:03191177 77
markus.mosimann@holzforum.ch

ANBIETER

Neue Holzforum AG
Marktgass Passage
3011 Bern

T:031 30977 77
info@holzforum.ch
www.holzforum.ch
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